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Férvaltningsobjekt Ansvar ‘ Ersittning
Arbete Material- ‘ Arbete Material-
anskaffning kostnader
T s Fu PU ™ um | T s Fu PU Fm um
11 Vegetationsytor LfL|Lr|st L)L FIF R F|R
Férvaltningsobjekt (3]
Tréd, buskar, héckar och rabatter samt naturmark.
Funktionskrav
Grasytor, trad, buskar, hackar och annat vaxtmaterial inklusive omgivande
markytor ska skétas sa att de ger ett vélvardat intryck och sa att funktion och
livskraft uppratthalls.
Ytorna ska vara rena fran skrap och ogras, men I6v, kvistar och annat orga-
niskt material ska i mojligaste man lamnas kvar om det inte innebar estetiska
eller andra olagenheter.
Skotsel och underhall ska ske pa ett miljovanligt satt.
Skotsel
Vegetationsytor renhalls fran skrép, och frammande féremal ... ganger
per ...
Varrenhallning ska vara avslutad senast den ... .
Hdostrenhallning ska vara avslutad senast den ... .
Jordanalys ska genomforas... ganger per ... och med ledning av denna gors
erforderlig godning, kalkning och annan jordforbattring.
Férvaltningsobjekt Ansvar Erséttning
Arbete Material- Arbete Material-
anskaffing Kkostnader
T ‘s FU | PU FMlUM T ’s U Py FM‘UM
T1.4 Vegetationsytor LjLfL|stjLfL]F|F/R F IR
Férvaltningsobjekt
Trad, buskar, hackar och rabatter samt naturmark.
Funktionskrav
Grasytor, tréd, buskar, héckar och annat vaxtmaterial inklusive omgivande
markytor ska skotas sa att de ger ett valvardat intryck och sa att funktion och
livskraft uppratthalls.
Ytorna ska vara rena fran skrép och ogrés, men |6v, kvistar och annat orga-
niskt material ska i mojligaste man ldmnas kvar om det inte innebar estetiska
eller andra olagenheter.
Skoétsel och underhall ska ske pa ett miljovanligt satt.
T1.11 o Renhallning
eller
T1.1a L L L S L|L|F F R F | R
Skétsel
Vegetationsytor renhalls fran skrap, och frammande féremal ... ganger
per ...
Varrenhalining ska vara avslutad senast den ... .
Héstrenhallning ska vara avslutad senast den ... .
T1.12 Jordanalys/jordférbattring
eller
T1.1b L L L st|L|L|F R R R R
Jordanalys ska genomforas... ganger per ... och med ledning av denna goérs
erforderlig gédning, kalkning och annan jordférbattring.




@ Har anges vem som &r ansvarig fér arbetsuppgiften enligt de férutsattningar som beskrivs i texten till
koden

@ Har anges den erséttningsmodell som galler fér den som &r ansvarig fér arbetsuppgiften
© Ansvar och ersattning omfattar all text som anges i anslutning till koden

@ Om ansvar eller erséattning delas inom ramen fér en arbetsuppgift bér koden delas upp i underkoder ge-
nom att lagga till ett IGpnummer. Om en "underniva” &r upptaget av befintliga koder i Aff-systemet kan alter-
nativ kodning skapas t ex med bokstaver. | detta fall ska da texten till T1.1 som avser skétsel tas bort efter-
som den aterkommer uppdelad i T1.11 (alt T1.1a) respektive T1.12 (alt T1.1b). Darmed skapas férutsatt-
ningar for en tydlig uppdelning av ansvar och ersattning genom att dessa kan anges vid de nya koderna.

Det gar aven, med tillampning av pyramidregeln, att kombinera texter pa flera nivaer. T ex att ange en
Overgripande beskrivning pa T1.1 och detaljerade beskrivningar pa T1.11 respektive T1.12. Ett annat alter-
nativ ar att ange évergripande krav pa T1.1 och endast ange undantag pa undernivan.

Forutsattningar for dokumentet

Denna beskrivning ar upprattad i enlighet med Teknik 11 ingdende i Aff — Avtal for fastighetsforvaltning. Koder och rubri-
ker foljer detta dokument.

Termer och férkortningar

| Aff-definitioner 04 anvénds enbart termen Entreprendr. | Aff-definitioner 10 férordas termen Leverantér framfor
Entreprendr. Det ar dock valfritt att anvanda bada termerna. Om termen Leverantor (L) anvands bor det uppmark-
sammas att denna &ndring aven infors i ovrig Aff-dokumentation.

Exempel pa text:
B Bestéllaren
L Leverantoren
UL Underleverantdren
SL Sidoleverantdren
HG Hyresgast

Tillsyn

Skotsel
FU Felavhjalpande underhall
PU Planerat underhall
FM  Forbrukningsmaterial
UM Material for underhall
F Fast erséttning
R Rorlig erséttning

D& en atgardsfrekvens, t ex 6 ganger per ar, anges i denna handling ska atgarden genomféras med anpassade tidsinter-
vall, i forekommande fall ocksa anpassad till relevant arstid.

Da atgardsfrekvensen anges som "vartannat ar” eller annu mera séllan, ska atgarden goéras forsta gangen under det forsta
aret.



Arbete

Erséttning

Material-

anskaffning

B

L

TEKNISKA ARBETSUPPGIFTER

T1

UTEMILJO

Installationer pa tomt av typen brunnar, vattenutkastare,
varmare m m redovisas under respektive system i kapitlen
T4-T8.

T1.1

Vegetationsytor

Forvaltningsobjekt

T ex grasytor, trad, buskar, hackar och rabatter samt natur-
mark.

Funktionskrav

Grasytor, trad, buskar, hackar och annat vaxtmaterial inklu-
sive omgivande markytor ska skétas sa att de ger ett valvar-
dat intryck och sa att funktion och livskraft uppratthalls.

Skotsel och underhall ska ske pa ett miljovanligt sétt.

Skotsel

Vegetationsytor renhalls fran skrap, och frammande féremal

2 ganger per manad . Vissna véxter, l0v, kvistar och annat
organiskt material ska i mojligaste man lamnas kvar om det
inte innebar estetiska eller andra olagenheter.

Gréasytor dar det varit sndupplag skall manuellt eller
maskinellt sopas fran grus och skrap .

Var-renhallning ska vara avslutad
senast midsommarhelgen .

Host-renhallning ska vara avslutad
senast 2:a veckan i Oktober .




Arbete

Erséttning

Material-

anskaffning

B

L

T1.11

Grasytor

Forvaltningsobjekt
T ex prydnadsgrasmattor, bruksgrasmattor, hégvuxna grasytor och
angar.

Funktionskrav

Grasets langd ska vara mellan 40 mm och 80 mm.

Skotsel

Ytor med gras renhdlls och krattas varje var och host dar det
behovs sé att gammalt gréas, 16v, kvistar, grenar, stenar och
skrap avlagsnas.

T1.112

Alla grasytor ar bruksgrasmattor

Forvaltningsobjekt

T ex bruksgrasmattor.

Skotsel

Klippning ska utforas sa att graset ar mellan 40 mm
och 80 mm langt

Putsning (trimning ) kring hinder ska utforas efter varannan
klippning.

Avklippt grés ska ligga kvar forutsatt att inga synliga ansam-
lingar uppstar.

Gras i stérre mangder som hamnar pa asfalt skall sopas bort

Felavhjalpande underhall

Skadade och ddda partier lagas och kompletteras efter
samrad med B.

Denna arbetsuppqift utfors mot sarskild ersattning
eftersom den &r svar att kalkylera i forvag.




Arbete Erséttning Material-
anskaffning
T F R B L
T1.121 Trad T
Forvaltningsobjekt
T ex frivaxande park- och prydnadstrad, frukttrad, gatutrad och
formklippta trad inklusive vegetationsytor, tradbrunnar, tradgaller
och tradstod.
Beskarning av trad ska utforas efter samrad med B. R | B
Denna arbetsuppqift utférs mot sérskild erséttning
eftersom den ar svar att kalkylera i forvag.
T1.1223 | Bruksbuskage T
Forvaltningsobjekt
T ex bruksbuskage och héckar
s . . . s o R B
Foryngringsbeskarning ska utféras efter samrad med B.
Denna arbetsuppqift utférs mot sarskild erséttning
eftersom den ar svar att kalkylera i forvag.
T1.1251 | Marktackande perenner T
Forvaltningsobjekt
T ex marktackande perenner.
Skotsel
Luckring/Godsling 1 ggn/ar 2:a veckan i Maj F L
Mekanisk bekampning av ogras ska utféras 1 ggn/ar klart E L
innan midsommar
Mer jord och ( eller ) bark pafylles efter separat bestallning
av styrelse R |B




Arbete

Erséttning

Material-

anskaffning

B

L

T1.2

Markbelaggningar ( ej uteplatser )

Forvaltningsobjekt

T ex vagar och andra ytor belagda med sten, betongplattor,
asfalt, grus .

Funktionskrav

Ytorna ska vara fria fran skrap, ogras och ansamlingar av I6v.

Skotsel och underhall ska ske pa ett miljovanligt sétt.

Ytorna skall grov och finsopas direkt efter snésmaltningen

Skotsel
Renhallning

Ytor renhélls och stadas varannan vecka under ménaderna
Maj t.o.m September .

Ovriga tider renhélls 1 gdng per Manad.

Mekanisk bekéampning ( trimmning eller med hetvatten) av
ogras ska utféras 1 gang/ ar (innan midsommarhelgen )

Maskinell HOst stadning

Lov, fron, gammalt gras , maskinsopas via den entreprenor
som B har kontrakterad .

Sker nar huvuddelen av I6ven har féllts fran traden
( bestélls av fastighetsskotare)




Arbete Erséattning Material-
anskaffning
T F R B L

Rod text SKALL samfalligheten ordna sjalv

Maskinell snéréjning och Sandning

Snoérdjning och Halkbekdampning upphandlas av samfal-
ligheten

Snordjning och dess prioriteringsordning ska utforas enligt
snordjningsplan.

Ekonomisk reglering redovisas i sarskilda féreskrifter under
SF6.13.

Grans for paborjande av snorojning

Snoréjning ska paborjas nar snodjupet vid snofall uppgar
till L00 mm kallsno respektive 50 mm bldtsnd, om snofallet .

Snoréjning ska under alla omstandigheter paborjas da
snodjupet uppnatt 200 mm respektive 100 mm. Detta galler

aven snovallar orsakade av vind eller plogning som forhindrar

framkomligheten.

Halkbekampning ska utféras omgaende da halkrisk forelig-
ger.

Utforandetid for snérdjning

Isrivning

Isrivning ska inbegripas i snordjning.
Sndupplag

Snomassor ska laggas pa av B anvisad plats.

Borttransport frdn omradet med lastbil eller dylikt ingar inte i
entreprenaden.

Halkbekéampningsmedel
Halkbek&mpning ska utféras med Stenflis .

Asfaltytor och betongplattytor maskinsopas 2 ganger varje
var (en grov och en fin), varvid ocksd manuell framsopning
ska utforas vid finsopningen.




Arbete Erséttning Material-
anskaffning
T F R B L
e . T
T1.113 Manuell snordjning / sandning
Manuell sn6rdjning och sandning
Skall ske utanfor dorrar till allmanna utrymmen sdsom sop-
rum , férrdd mm . = L
OBS
Endast under vardagar mellan 07.30-16.30 .
Arbetsfria vardagar och helger sker ingen manuell snéréjning
eller sandning
Sandningslador
Sandningslador ska vintertid hallas fyllda med stenflis under
tiden 1 November till 30/ 4 .
Ladorna séatts ut infor vintern och stalls efter vintersasongen F B
pa anvisad plats.
Cykelskarmtak
Snoérojning / Sandning ( avropas av styrelse )
Denna arbetsuppgqift utférs mot sarskild erséattning
eftersom den ar svar att kalkylera i forvéag. R |B
T1.41 Utemadbler T
Forvaltningsobjekt
T ex fast monterade eller I6sa utemébler.
Skotsel
Losa utemobler flyttas ut ur forrdd pa varen och in i
forrad pa hosten.
Kvartersrdd motsv gor en bestallning nar det ar dags att ta ut F L
resp. ta in moéblerna utifran rddande vader.
Rengdring och vard av utemdbler ingdr INTE .
Denna arbetsuppqift utfors efter bestallning av B _och
mot sarskild erséattning eftersom den &r svar att kalkylera R |s

i forvag.
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Arbete

Erséttning

Material-

anskaffning

B

L

T1.83

Uteplatser samt lekplatser

Forvaltningsobjekt

T ex gemensamma uteplatser, terrasser och altaner i markniva.

Tillsyn

Pa gemensamma uteplatser lekplatser ska tillsyn géras 2
ganger per manad under tiden 1/5 - 30/9 .

Renhallning ska utforas i samband med tillsyn galler aven
lekplatserna.

Tillsyn av allménna staket och stangsel ev. skador
rapporteras till styrelsen

Skotsel av uteplatser och lekplats

Ograsbekampning ska utféras ( mekaniskt)

sista veckan i Maj , 1:a veckan i Juli , 2:a veckan i Augusti

Byte av sand bor ske ungefar vart 6:e ar ( de 6versta 3dm) .
Sker p& avrop fran styrelsen

Arlig besiktning av lekplatserna sker 1 ggr / r ev behérig
firma . Sker pa avrop frén styrelsen till kvV som bestaller
besiktningen.

utfors mot sarskild ersattning

T2.12

Takavvattning Garage och Cykelskarmtak

Forvaltningsobjekt

T ex utvandig och invandig takavvattning. Brunnar, silar, 16v-
fangare, ranndalar, stand- och hangrannor, fot- och droppla-
tar, stuprdér och hangrannor.

Skotsel

Hangrannor och tak rengors och rensas .

Klart senast 3:e veckan i Oktober
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Arbete Erséttning Material-
anskaffning
T F R B L
T3.13 Avfallsrum T

Forvaltningsobjekt
T ex avfallsrum for hushallssopor, grovsopor och
atervinningsprodukter.
Funktionskrav
Soprum ska héllas i ett sddant skick att det inte uppstar ola-
genheter for hyresgaster/bostadrattshavare/slutanvéndare i
nagon form. Atgarder ska vidtas s& att god ordning bibehalls.
Tillsyn
Tillsyn av ordning och sakerhet ska goras 1 ggn/ vecka . F L
Skotsel
Avfall utanfor behallare laggs i behéllare i samband med F L
tillsyn.
Golv sopas 1 ggn/ vecka = L
Golv i grovsoprum sopas 1 ggn/ man om sadant finns . = L
Matavfallspasar fylls pa ( kvV bestaller vid behov ) . = L
Snorojning och halkbekdmpning framfér dorrar och portar = L
EXTRA ARBETEN R B
Golv i soprum spolas . R | B
Grovsopor bortforslas av Viva resurs . R |B

Karltvatt 1 ggn/ &r

Denna arbetsuppqift utfors efter bestallning av B _och
mot sérskild erséttning eftersom den &r svar att kalkylera

i forvag.
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Arbete

Erséttning

Material-
anskaffning

B L

T4.13

Dagvattennat

Forvaltningsobjekt

T ex dagvattenledningar, dagvattenbrunnar, galler fér
brunnar, infiltrationsbaddar och infiltrationsbassénger.

Tillsyn och skotsel

Brunnsgaller , dagvattenbrunnar och silar kontrolleras och
rensas i samband med tillsynen efter finsopning i Maj.

Felavhjalpande underhall

Ishackning skall ske under varen for att halla brunnarna
Oppen for allt sméaltvatten

Dagvattenbrunnar och stupror ska rengéras genom
slamsugning och renspolning.

Denna arbetsuppqift utfors efter bestallning av B _och
mot sarskild erséttning eftersom den &r svar att kalkylera

i forvag.

T4.14

Dranvattennat

Forvaltningsobjekt

T ex dranbrunnar, dréanledningar, pumpar och pumpstationer,
givare och matare, styr- och dvervakningsutrustning for t ex
pumpar, avskiljare och infiltrationsanlaggningar.

Tillsyn och skotsel

Funktionen hos dranledningar och dréanbrunnar, pumpar,
givare och larmanordningar i avskiljare och pumpgropar ska
kontrolleras och justeras 1/ ar .

Pumpar och givare i avskiljare och pumpgropar ska rengdras
och ev.smorjas beroende pd modell 1 ggn / ar .
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Arbete

Erséttning

Material-
anskaffning

B L

Material i denna uppgift ingar inte eftersom den ar svar
att kalkylera i forvéag.

T4.626

Apparater i undercentraler for fjarrvarme

Forvaltningsobjekt

T ex varmevéaxlare, styr- och sdkerhetsutrustning.

Tillsyn och skotsel

Priméarsida

Varmebarartemperatur i tillopps- och returledningar ska
kontrolleras och dokumenteras 1 ganger per man

Tryckskillnad fére och efter filter och mellan tillopps- och re-
turledning ska kontrolleras 1 ganger per ar under virmesa-
songen.

Lackage fran avstangningsventiler ska kontrolleras 1 ganger
per ar.

Varmevaxlare ska kontrolleras med avseende pa lack-
age 1 ganger per man .

Sekundarsida

Styr- och reglerfunktionerna ska kontrolleras och juste-
ras 1 ganger per man .

Samtliga funktioner inklusive larm- och driftindikeringar ska
provas.

Cirkulationspumpar for varmevatten ska kontrolle-
ras 1 ganger per man med avseende pa funktion, tathet i
packbox och lagerljud.

Dubbelpumpar ska skiftas 1 ganger per man ( om ej automa-
tisk ) samtidigt som pumpomkopplarautomatiken funktions-
provas.

Expansionskarls tathet och funktion ska kontrolleras 1 ganger
per ar.
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Arbete

Erséttning

Material-
anskaffning

B L

Avstangningsventiler med packboxar ska funktionsprovas
och smorjas1 ganger per ar . Vid behov ska blandmutter och
ventilers packbox dras fér att hindra lackage.

Vattenniva och tryck i systemet ska kontrolleras 1ganger
per man och vatten fyllas pa vid behov. Mangden vatten som
fylls pa ska journalféras.

T4.633

Shuntgrupper

Forvaltningsobjekt

T ex shuntgrupper.

Tillsyn och skotsel

Ventilers, temperaturmatares och pumpars funktion ska kon-
trolleras och justeras 2 ganger per ar .

Isolering och ytbekladnad pa shuntgrupp ska kontrolleras och
justeras 2 ganger per ar .

Roranslutningar i shuntgrupp ska kontrolleras 2 ganger
per man med avseende pa lackage.

T5.12

Belysningssystem

Forvaltningsobjekt

T ex belysningsarmaturer och styrsystem for belysning.

Tillsyn och skotsel

Ljuskallor ska kontrolleras 1 ganger per ar under oktober

och trasiga ljuskallor skall da bytas inom 1 v efter kontroll.

Glodlampor , Trasiga lysror och lagenergilampor ska bytas i
samband med tillsyn eller efter felanmélan
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Arbete

Erséttning

Material-

anskaffning
T F R B L
Planerat underhall
Ljuskallor i belysningsarmaturer bér bytas med intervall
enligt underhallsprogram. Armaturer ska rengoras i R |B
samband med bytet.
Denna arbetsuppqift utfors efter bestallning av B_och
mot sarskild ersattning eftersom den &r svar att kalkylera
i forvag.
T8 Allm&nna ytor och utrymmen T
Tillsyn allménna utrymmen :
Avseende gangjarn , dorrlas, dorrstangare , beslag , kodlas mm
Felanmalan till styrelse vid stérre fel innan atgéard F B
Ej beskrivna skdtsel/reparationsarbeten behandlas som be-
stéllningsarbeten och debiteras séarskilt till samfalligheten R B
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